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Willkommen beim Florida-
Traum.com Newsletter

Vielen Dank für Ihr Inter-
esse am FloridaTraum.com
Newsletter. Auf den folgen-
den Seiten finden Sie auch
dieses Quartal Informationen
über die Immobilienmärkte in
Florida und den USA sowie
andere aktuelle Themen aus
dem Sunshine State.

In eigener Sache

Vielleicht haben Sie die
farblichen Anpassungen in
unserer Webseite und beim
Newsletter bemerkt. Der
Hintergrund ist schnell er-
klärt: Seit Mitte September
2007 arbeiten wir mit der
United Realty Group (URG)
zusammen. Und die Corpo-
rate Color der URG ist grün.

Die United Realty Group
ist ein Immoblienunterneh-
men, das vor über fünf Jah-
ren in
Cooper
City,
Florida
gegründet wurde. Die United
Realty Group ist inzwischen
in eine Unternehmung mit
über 500
Immobili-
enspezia-
listen und
45 Büros
in Südflorida gewachsen.

Im Rahmen der United
Realty Group können wir di-

rekt von zwei Schwesterun-
ternehmungen profitieren.
Für Finanzierungen und Hy-
pothekarkredite steht uns die
United Home Mortgage
Center, Inc. zur Verfügung.
Für die Abwicklung von Im-
mobilientransaktionen kön-
nen wir nun auf die Dienste
der Unity Title & Escrow, Inc.
zugreifen.

Unser Büro befindet sich
weiterhin
in Boca
Raton. Sie
finden uns
aber noch einfacher, da das
Büro der United Realty
Group direkt am Federal
Highway (US 1) liegt. In der
Umgebung finden Sie genü-
gend Parkplätze.

Bitte beachten Sie: Da-
mit wir Sie optimal beraten
können, bitten wir Sie, früh-
zeitig einen Termin zu ver-
einbaren.

Das Büro der United
Realty Group liegt im "alten"
Zentrum (Old Town) von Bo-
ca Raton. In unmittelbarer
Nähe befinden sich die ur-
sprüngliche und kürzlich re-
novierte Town Hall, das Ein-
kaufszentrum Royal Palm
Plaza und der Mizner Park,
eine der schönsten Ein-
kaufsstrassen in Südflorida.

Mit der United Realty
Group können wir insbeson-
dere auch die Westküste
von Florida besser abdek-
ken.

Immobilienmarkt Florida

Die aktuellen Zahlen prä-
sentieren sich wie folgt:
• Anzahl Verkäufe von be-

stehenden
Einfamili-
enhäusern:
-26%
• Anzahl
Verkäufe
von beste-
henden
Eigen-
tumswoh-
nungen:
-25%
• Mittle-
rer Preis
von Einfa-

milienhäusern: $231'900
• Mittlerer Preis von Eigen-

tumswohnungen:
$196'800

• Index des Konsumen-
tenvertrauens: 79
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• Zinssatz von neuen 30-
Jahre Hypotheken:
6.15%

Der Euro Ende September
auf Höchststand

Der Wechselkurs USD/
EUR erreichte am 26. Sep-
tember 2007 einen neuen
Höchststand von 1.4162. In-
vestitionen in amerikanische
Immobilien sind somit gün-
stiger denn je.

Eine Reihe von negativen
Nachrichten aus den USA
hat den Dollar weiter unter
Druck gesetzt. Neben der
Krise im amerikanischen
Hypothekenmarkt sind auch
Befürchtungen vor weiteren
Zinssenkungen für den
Kurszerfall verantwortlich.

Der starke Euro und der
schwache Dollar führen aber
auch dazu, dass Exporte
aus Europa teurer und Ex-
porte aus den USA günstiger
und somit konkurrenzfähiger
werden. Diese Verschiebung
kann zu einer raschen Er-
holung der amerkanischen
Wirtschaft beitragen, so
dass die Dollarschwäche
nicht von Dauer sein sollte.
Somit ist zur Zeit einer der
besten Zeitpunkte für euro-
päische Immobilien-
Investoren:
• Die Immobilienpreise

sind auf einem mehrjäh-
rigen Tiefststand

• Der aktuell starke Euro
reduziert die Investiti-
onskosten und erhöht die
mittelfristigen Rendi-
techancen

Attraktives Einfamilien-
haus in Cocoa Beach

Wir bieten ein grosszügi-
ges Einfamilienhaus mit
4 Schlafzimmern und 2 Bä-
dern an. Die Wohnfläche

beträgt komfortable
2100 sqft (195 m2). Eine Ga-
rage für 2 Wagen gehört
selbstverständlich dazu. Der
Preis wurde vor kurzem von
$297'000 auf $275'000 re-
duziert.

Cocoa Beach liegt an der
Ostküste von Florida auf der
Höhe von Orlando. Das gut
unterhaltene Haus liegt in
einer schönen, ruhigen
Nachbarschaft - nur fünf Mi-
nuten von der Autostrasse
nach Orlando (knapp 45 Mi-
nuten entfernt).

Das attraktive Haus in
Cocoa Beach ist zudem ide-
al für Bootsliebhaber. Ein
Boot kann ohne weiteres im
Vorhof abgestellt werden.
Das Boot-Dock liegt am En-
de der Strasse. So fallen
keine teuren Hafen-
Gebühren an. Die Kosten für
die Nutzung des Boot-Docks
und der Bootsrampe betra-
gen nur $50 pro Jahr.

Dieses attraktive Haus in
Cocoa Beach bietet
"Nahezu-Waterfront",
aber ohne die hohen
Gebühren.

Eigentumswohun-
gen in Miami unter
dem Hammer

Im September
fand eine grössere
Versteigerung von

Eigentumswohnungen in
Miami statt. 20 neue Woh-
nungen im Platinum Con-
dominium Tower (199 Woh-
nungen) wurden dem
Höchstbietenden verkauft.
Der Bauherr wollte mit die-
ser Versteigerung einige der
verbleibenden Wohnungen
losschlagen. Die erzielten
Preise lagen im Bereich von
$181'500 bis $357'500 für
Zwei-, resp. Vierzimmer-
wohnungen.

Die an der Auktion er-
zielten Preise lagen deutlich
unter den Preisen, die noch
vor Baubeginn (Pre-
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Construction) verlangt wur-
den. Die Pre-Construction
Preise lagen im Bereich von
$284 bis über $450 pro
Quadratfuss. An der Auktion
konnten lediglich $195 bis
$269 pro sqft erzielt werden

Weitere solche Versteige-
rungen sind in den nächsten
Monaten zu erwarten. Neh-
men Sie mit uns Kontakt auf,
falls Sie genauere Informa-
tionen über Immobilienver-
steigerungen wünschen.

Wohnbautätigkeit in den
USA auf 12-Jahres Tief-
stand

Der Bau von neuen Ein-
familienhäusern und Eigen-
tumswohnungen ist im Au-
gust 2007 auf einen neuen
12-Jahres Tiefstand gesun-
ken. Das Commerce De-
partment hat mitgeteilt, das
die Bautätigkeit um 2.6%
gesunken ist. Dies entspricht
einer saisonal angepassten
Jahresproduktion von 1.331
Millionen Einheiten.

Die Wohnbau-Industrie ist
mit dem stärksten Rückgang
seit 16 Jahren konfrontiert.
Verkäufe und Preise sind
weiterhin rückläufig. Offen
bleibt, wie rasch sich dieser
Markt stabilisiert.

Wir halten Sie über die
aktuellen Entwicklungen auf
dem Laufenden.

Kommerzielle Immobilien
auf stabilem Fundament

Im Gegensatz zum Be-
reich der Wohnimmobilien
sind die kommerziellen Im-
mobilien in den USA weiter-
hin stabil.

Die meisten Märkte wei-
sen eine relativ tiefe Leer-
standsrate und ein gesundes
Einnahmenwachstum auf,
da die meisten Bereiche der
US-Wirtschaft ein stabiles
Wachstum aufweisen.

Der Senior Economist der
National Association of
Realtors (NAR), Lawrence
Yun erklärt, dass "Kommer-
zielle Immobilien im Wesent-
lichen auf das Wirtschafts-
wachstum und auf neu ge-
schaffene Arbeitsplätze rea-
gieren".

Diese Bereiche waren in
den beiden vergangenen
Jahren recht stark und ha-
ben die Nachfrage nach
Räumlichkeiten unterstützt.
Yun geht davon aus, dass
diese Trends im Jahr 2008
anhalten und die kommer-
ziellen Märkte entsprechend
unterstützen.

Yun erklärt, dass die
Preise für gewisse kommer-
zielle Immobilien auf einem
historischen Höchststand
liegen und somit die Rendite
langsam unter Druck kommt.
Ob dies in absehbarer Zu-
kunft einen Einfluss auf das

Preiseniveau hat, bleibt ab-
zuwarten.

Entlastung für Eigenheim-
besitzer im Konkurs

Der amerikanische Kon-
gress hat vor wenigen Ta-
gen eine neue Gesetzes-
vorlage gutgeheissen, wel-
che Hausbesitzer entlastet,
die ihre Immobilien im Rah-
men eines Pfändungs- oder
Konkursverfahrens verlieren.

Die Vorlage wurde mit
386 zu 27-Stimmen ange-
nommen. Die neuen Be-
stimmungen reduzieren die
Steuerbelastung bei einem
Konkursverfahren oder bei
der Neufinanzierung eines
Kredits.

Wird die Schuld des
Hausbesitzers in einem
Konkurs- oder Refinanzie-
rungsverfahren reduziert,
wurde bisher der Differenz-
betrag als Kapitalgewinn
steuerpflichtig. Eine kleinere
Schuld bedeutet ein grösse-
res Vermögen und somit ei-
nen Kapitalgewinn.

Dass eine solche Steuer
für den bereits finanziell
überstrapazierten Hausei-
gentümer zum absolut fal-
schen Zeitpunkt erhoben
wird, liegt auf der Hand.

Die neue Vorlage würde
die Steuereinnahmen um
$650 Mio. reduzieren.
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Nun liegt die nächste
Hürde beim Senat, der die
Vorlage ebenfalls genehmi-
gen muss. Präsident Bush
forderte den Senat auf, die
Gesetzesvorlage auf tempo-
rärer Basis rasch einzufüh-
ren.

Die Abstimmung im Kon-
gress war die jüngste Mass-
nahme der Parlamente, um
die Auswirkungen der Krise
bei den minderklassige Hy-
potheken zu dämpfen.

Der Zusammenbruch des
Marktes für minderklassige
Hypotheken wird in den
nächsten Monaten noch
weitere Opfer fordern. Bei
etwa zwei bis zweieinhalb
Millionen variablen Hypothe-
ken - im Wert von $600 Mil-
liarden - werden die (Lock-
vogel-tiefen) Zinssätze in
den nächsten 18 Monaten
auf Marktkonditionen erhöht.
Viele dieser Hypotheken
können zudem nicht einfach
frühzeitig zurückbezahlt
werden. Entsprechend
schwierig - oder teuer - wird
das Aushandeln einer Neufi-
nanzierung.

Um den Einnahmeausfall
zu kompensieren, sollen
gewisse Steuerabzüge beim
Verkauf von Zweitimmobilien
reduziert werden. Das Weis-
se Haus unterstützt die Vor-
schläge, will sie aber auf drei
Jahre beschränken. Die Än-
derungen der Bestimmun-
gen beim Verkauf von Zwei-

timmobilien werden von Prä-
sident Bush abgelehnt.

Wachstum, Stabilität und
Chancen im Sunshine Sta-
te

Das Milken Institute und
die Greenstreet Partners
haben den 2007 Best Per-
forming Cities Index heraus-
gegeben. Die Studie be-
wertet die besten 200 Städ-
te/Regionen in Bezug auf
Arbeitsplatzwachstum- und
Stabilität. Ein aktiver Ar-
beitsplatzmarkt ist der beste
Garant für ein hohes Mass
an Beschäftigung und inter-
essante Saläre.

Das dritte Mal hinterein-
ander nehmen drei Städte in
Florida einen der sechs
Spitzenplätze ein. Die Spit-
zenposition geht dieses Jahr
an Ocala und Umgebung.
Der Grossraum Orlando hat
Platz 5 erreicht und die Re-
gion Naples/Marco Island
Platz 6.

16 Regionen aus Florida
sind in den ersten 100 Rän-
gen zu finden. Zwei Regio-
nen aus dem Florida Pan-
handle (Panama City-Lynn
Haven and Fort Walton Be-
ach-Crestview-Destin) sind
unter den 20 besten Städ-
ten.

Der Index misst die lang-
(5 Jahre) und kurzfristigen
(1 Jahr) Prognosen für Be-

schäftigung und Salär-
wachstum. Die gute Bewer-
tung von Ocala basiert auf
einem gesunden Arbeits-
platzwachstum von 5.8% in
den vergangen beiden Jah-
ren und einem robusten Im-
mobilienmarkt.

Die drei Florida-Regionen
in den Spitzenrängen haben
die guten Resultate aufgrund
der beiden Segmente Frem-
denverkehr und Herstellung
von High-tech Produkten er-
reicht.

Im Folgenden finden Sie
die 10 besten Regionen ge-
mäss der Studie (in Klam-
mern die Bewertung vom
Vorjahr):
1. Ocala, FL (13)
2. Wilmington, NC (59)
3. Riverside-San Bernardi-

no-Ontario, CA (10)
4. Phoenix-Mesa-

Scottsdale, AZ (15)
5. Orlando-Kissimmee, FL

(6)
6. Naples-Marco Island, FL

(3)
7. McAllen-Edinburg-

Mission, TX (7)
8. Provo-Orem, UT (23)
9. Las Vegas-Paradise, NV

(11)
10. Raleigh-Cary, NC (45)

Die vollständige Auswer-
tung finden Sie unter:
http://bestcities.milkeninstitut
e.org/

http://bestcities.milkeninstitute.org/
http://bestcities.milkeninstitute.org/
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Neues Projekt in Cape
Coral bewilligt

Cape Villagio, ein neues
Projekt mit Eigentumswoh-
nungen, Shopping und Re-
staurants kann gebaut wer-
den. Cape Villagio bringt Ita-
lien an die Westküste von
Florida.

Nach zweieinhalb Jahren
kann mit dem Bau des neu-
en Projektes in Cape Coral
begonnen werden.

Das City Council geneh-
migte die beiden neuen 12-
stöckigen Hochhäuser vor
wenigen Tagen. Cape Villa-
gio wird in zwei Phasen an
der Ecke Southeast 47th
Street and Southeast 17th
Place errichtet. Der Ab-
schluss der ersten Phase ist
für 2009 vorgesehen. Die
zweite Phase dauert bis
2011.

Die Bewilligung wurde
erteilt, obwohl kleinere Aus-
nahmen notwendig waren.
Es werden nicht alle Vor-
schriften der Stadt in Bezug
auf Abfallcontainer, Schat-
tenbäume und Bauabstände
eingehalten. Diese Ausnah-
men wurden notwendig, weil
die Stadt während der Pro-
jektphase neue Vorschriften
einführte.

Die Bewilligung ist ein
Erfolg für die Downtown
Community Redevelopment
Agency (CRA). Cape Villagio

ist das erste grössere Re-
Development Projekt, das
auf Initiative und mit Unter-
stützung der CRA durchge-
führt wird.

Eine Übersicht der lau-
fenden Projekte der Cape
Coral CRA finden Sie hier:
http://www.downtowncapeco
ral.net/Default.aspx?tabid=9
8

Cape Coral will weiterhin
erfolgreich Unternehmen
anlocken

Cape Coral soll ein at-
traktiver Standort für
qualifizierte Arbeitsplätze
mit einem hohen Lohnni-
veau werden.

Mike Jackson, der
Leiter der Wirtschaftsför-
derung erklärt, dass pro
Monat durchschnittlich
30 neue Unternehmen
nach Cape Coral ziehen.

Zur Zeit sind über 65%
der 8'584 Unternehmen in
der Stadt Home-based.
Nächstes Jahr sollen ver-
stärkt Unternehmen nach
Cape Coral kommen, die
qualifizierte Arbeitsplätze mit
einem hohen Lohnniveau
anbieten. So kann ein lang-
fristiges Wirtschaftswachs-
tum sichergestellt werden.

Die Stadt versucht mit
Printwerbung und Direktan-
sprache potentielle Unter-

nehmen auf ihre Vorzüge
aufmerksam zu machen.
Diese Massnahmen sollen
das Image von Cape Coral
aufpolieren und zeigen, dass
die Lebensbedingungen in
Südwest Florida nicht nur für
Pensionäre attraktiv sind.

Etwa 48% der Einwohner
arbeiten Vollzeit und das
mittlere Alter ist seit der
letzten Volkszählung von
45.2 auf 43 Jahre gesunken.
Zwischen 2004 und 2006 ist
das mittlere Haushaltsein-
kommen von $46'933 auf
$54'026 gestiegen.

Daytona überlegt sich
neue Höhenbeschränkun-
gen

Die Redevelopment- und
die Planungskommission
überlegen sich neue Be-
schränkungen von Gebäu-
dehöhen westlich der Atlan-
tic Avenue. Die neuen Vor-
schriften betreffen aber nicht
die Ozeanfront, für die neue
Vorschriften in 2005 erlas-
sen wurden.

http://www.downtowncapecoral.net/Default.aspx?tabid=98
http://www.downtowncapecoral.net/Default.aspx?tabid=98
http://www.downtowncapecoral.net/Default.aspx?tabid=98
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Die Region zwischen A1A
und dem Fluss ist die näch-
ste bei der eine Verjüngung
ansteht.

Der Vorschlag will Ge-
bäudehöhen auf maximal
drei bis sechs Etagen be-
schränken, je nach Umge-
bung. So kann auf den Cha-
rakter der bestehenden Ge-
bäude Rücksicht genommen
werden.

Die bestehenden Vor-
schriften beschränken in der
Regel nur die Baudichte
(Verhältnis zwischen Wohn-
und Grundstückfläche), ohne
die Gebäudehöhen einzu-
schränken. Ein Bericht der
Stadt zeigt, dass diese Vor-
schriften bestehende Sied-
lungen nur beschränkt
schützen.

Höhenbeschränkungen
sind seit längerem ein The-
ma in der Planungskommis-
sion. Die kürzliche Antrag für
einen 10-stöckigen Wohn-
turm (Bellaria) am North
Peninsula Drive hat dieses
Thema wieder ins Zentrum
gerückt.

Die City Commission ent-
scheidet Anfang Oktober, ob
die neuen Vorschriften dem
Staat Florida für abschlies-
sende Genehmigung unter-
breitet werden sollen.

United Realty Group
Silvia Linder
100 South Federal Highway
Boca Raton, FL 33432
USA

Telefon: (Weiterleitung aus
der Schweiz)
+41-43-960-9805

Fax:
+1-561-208-6222

E-Mail:
info@floridatraum.com

Quellen der Beiträge: Florida Realtor –
The Business Magazine of Florida Real
Estate, verschiedene Ausgaben und
Florida Association of Realtors
(http://www.planetrealtor.com) oder im
Artikel erwähnt.

Bitte teilen Sie uns mit, welche Themen
im Umfeld Immobilien und Florida Sie
besonders interessieren oder wenn Sie
den Newsletter abbestellen möchten.

http://www.planetrealtor.com/
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